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W OKRESIE MIEDZYWOJENNYM

Abstrakt: Intabulacja, czyli wpisanie prawa wtasnosci nieruchomosci do ksiegi gruntowej w prawie
obowiagzujacym w bylym zaborze austriackim w Polsce w okresie migdzywojennym, miata niezwy-
kle istotne znaczenie. Byta jednym z warunkéw skutecznego przeniesienia tego prawa. Dotyczy to
takZze przeniesienia prawa wilasnosci nieruchomosci w drodze dziedziczenia. W praktyce niestety
czesto jej nie dokonywano, co powodowato niezgodno$¢ miedzy faktycznym a prawnym stanem
wiadania nieruchomos$ciami, z ktérymi nawet sady musialy si¢ godzi¢. Sytuacja taka wystgpowata
w bylym zaborze austriackim, szczegdlnie odnosnie do dziedziczenia gruntéw chlopskich, rodzac
wiele problemow prawnych.

Stowa kluczowe: ABGB, dziedziczenie, intabulacja, ksigga gruntowa, przeniesienie wlasnosci, wta-
sno$¢ nieruchomosci

Intabulacja (tac. intabulatio) oznacza wpisanie (wtasnosci) do ksiegi wieczy-
stej (hipotecznej). Wpis ten byt niezwykle wazny, poniewaz byt jednym z warun-
koéw skutecznego przeniesienia prawa wlasno$ci nieruchomosci, ktore na ziemiach
bylego zaboru austriackiego w okresie miedzywojennym mogto by¢ w rézny spo-
sob przenoszone. Jednym ze sposobow przeniesienia prawa wiasno$ci nierucho-
mosci, na ktorym pragne sie skupi¢ w niniejszym przyczynku, byto spadkobranie.

Kodeks cywilny austriacki z 1811 roku! do przeniesienia wasnosci wymagat
waznego tytutu prawnego (fitulus) oraz sposobu przeniesienia wlasnosci (modus
acquirendi domini), ktory przy nieruchomos$ciach polegal na wpisie do ksiggi

U Aligemeines Biirgerliches Gesetzbuch — Patent cesarski z dnia 1 czerwca 1811 roku —
Powszechna ksigga ustaw cywilnych dla wszystkich krajow dziedzicznych niemieckich Monarchii
Austryiackiej (Dz.U.P. nr 87, 472).
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696 JOZEF KOREDCZUK

gruntowej (wieczystej)?. Stanowil to wprost § 431 ABGB, ktory przewidywat, iz
w celu przeniesienia wtasnosci rzeczy nieruchomych nastapi¢ musi wpis aktu ich
nabycia do przeznaczonych na to ksiag publicznych. A wpis ten nazywa si¢ wpi-
sem hipotecznym (intabulacjg)?. Wpis prawa wtasnosci spadkobiercow do ksiegi
gruntowej, jak wspomniatem, miat niezwykle istotne znaczenie. By jednak insty-
tucja ksigg gruntowych mogta spetnia¢ cele, dla ktérych powstata i rozwineta sig,
to jest zabezpieczenie obrotu prawnego nieruchomos$ciami, to powinna zawsze,
w sposob zgodny z prawda i w zupelnos$ci bez reszty, ujawnia¢ stan prawny do-
tyczacy nieruchomosci przynajmniej w zakresie praw rzeczowych, a wigc takze
spadkowych. Do tego dazyta tak zwana zasada wpisu, ktorej urzeczywistnienie
wymagato spetnienia dwoch warunkéw: 1) bez wpisu nie moze nastgpi¢ zadna
zmiana w zakresie praw rzeczowych (das absolute Eintragungsprinzip); 2) kazdy
wpis musi mie¢ moc prawng, musi uchodzi¢ za zgodny ze stanem prawnym (die
formale Rechtskraft der Eintragungen). Warunek ten w terminologii austriackiej
nazywany byt pozytywng strong jawno$ci materialnej ksigg gruntowych?.

W nastegpstwie wpisu prawa wlasnosci spadkobiercow do ksiegi gruntowej
dokonywato si¢ przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci. Byta to tak zwana
sukcesja szczegdlna, w ramach ktorej wpis nieruchomosci do ksiggi gruntowej
spetnial taka sama funkcje jak tradycja (zraditio) przy przeniesieniu wiasnosci
ruchomosci’. W wyniku spadkobrania nastepowato przeniesienie prawa wiasno-
$ci rzeczy, ktore bylty przedmiotem spadku. Przepis § 431 ABGB w odniesieniu
do nieruchomos$ci wprowadzat zasade, ze sposobem (modus) nabycia wlasnosci
nieruchomosci byto wniesienie tytutu nabycia do ksiag publicznych do tego prze-
znaczonych, czyli intabulacja. Byt to warunek konieczny skutecznos$ci przenie-
sienia prawa wlasno$ci nieruchomosci. W konsekwencji w ABGB wprowadzono
— w odniesieniu do nieruchomosci — rzymska zasade traditio, tyle ze sposob
jej realizacji odbiegatl w istotnym stopniu od klasycznych zatozen tej instytucji.
Niemniej pozwalat on na pelne urzeczywistnienie zasady jawnosci obrotu nieru-
chomosciami, a wigc zmierzal do osiggniecia celu, z ktorym nie do konca radzita
sobie rzymska traditio®. Zasady prowadzenia ksigg gruntowych w bytym zaborze
austriackim uregulowata dopiero ustawa z dnia 25 lipca 1871 roku o ksiggach
gruntowych (Das allgemeine Grundbuchsgesetz, d.p.p. nr 95), ktéra wprowadzita
zasade wiarygodnosci wszelkich wpisow dokonanych do ksiagg gruntowych, oraz

2 E. Drozd, Przeniesienie wltasnosci nieruchomosci, Warszawa-Krakow 1974, s. 15.

3 S. Breyer, Przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, Warszawa 1975, s. 31.

4 F. Zoll, Na marginesie projektu prawa rzeczowego. Zasada wpisu a posiadanie prawne,
,.Kwartalnik Prawa Prywatnego” 1, 1938, z. 1, s. 19-20.

5 L. Gornicki, Prawa rzeczowe, [w:] Synteza prawa polskiego 1918-1939, red. T. Guz, J. Glu-
chowski, M.R. Patubska, Warszawa 2013, s. 326.

6 P. Blajer, Traditio a zasada jawnosci obrotu nieruchomosciami, [w:] Experientia docet. Ksiega
Jubileuszowa ofiarowana Pani Profesor Elzbiecie Traple, red. P. Kostanski, P. Podrecki, T. Targosz,
Warszawa 2017, s. 859.
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PROBLEM INTABULACJI PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI W POLSCE 697

wydana na jej podstawie ustawa krajowa z dnia 20 marca 1874 roku o zatozeniu
ksigg gruntowych (Dziennik Ustaw i Rozporzadzen Krajowych dla Krolestwa Ga-
licji i Lodomerii nr 29, s. 89)7. Praktyczna realizacja obu wymienionych ustaw
zalezna byta od uaktualnienia danych zawartych w dotychczasowych ksiegach (na
przyktad tablicach ziemskich), przede wszystkim w zakresie stanu faktycznego
opisanych w nich nieruchomosci®.

Mimo wydania wspomnianych aktow prawnych i formalnie przewidzianego
w nich obowigzku potwierdzania w ksiggach gruntowych wszelkich zmian co do
prawa wilasnosci nieruchomosci nie spowodowaty one calkowitego upowszech-
nienia ksigg gruntowych, zwlaszcza dla gruntéw chtopskich, odno$nie do ktérych
nadal ogromne znaczenie miato przenoszenie wiasnosci ziemi przez prosta trady-
cje — poprzez nierejestrowane dziaty spadkowe. Praktyka ta niosta za soba pewne
niebezpieczenstwo — nierzadkie byly przypadki usuwania niezaintabulowanych
chtopow z ich ziemi przez nabywcow hipotecznych, nawet jesli nabyli owa chtop-
ska ziemie od nieuprawnionych osob’.

Intabulacja lub ztozenie stosownego dokumentu byta konieczna nie tylko
w przypadku przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w drodze umowy, lecz tak-
ze w przypadku przeniesienia wlasnosci nieruchomosci lub budynku na podstawie
prawomocnego wyroku, podziatu sadowego lub przyznania spadku (§ 436 ABGB).
Mimo zZe przywotywany przepis ABGB wymieniat i intabulacje, i ztozenie doku-
mentu jako formalne wymogi niezbedne do nabycia praw rzeczowych na nierucho-
mosci, to jednak zachodzity pomigdzy nimi istotne réznice. Niektorzy z prawnikow
w praktyce, ktorzy uwazali ,,ztozenie” za co$ prawie identycznego z intabulacja,
czesto opatrywali je wyrazeniem ,,ztozenie ... ze skutkiem intabulacji”. Autorzy
takich dokumentoéw uwazali ,,ztozenie” za surogat intabulacji. Byta to praktyka
i rozumowanie calkowicie sprzeczne z literg prawa. Samo ztozenie stosownego do-
kumentu nie dawato nigdy ,,zaufania” co do jego skutecznosci, gdyz nie stwarzato
,posiadania tabularnego” ani nie dawato domniemania, iz nabywca nieruchomo-
Sci stat si¢ jej wlascicielem, czyli tego wszystkiego, co dawata intabulacja. Mimo
to — w praktyce — instytucja ,,ztozenia dokumentu” takze miata zastosowanie
w stosunku do nieruchomosci, co do ktorych nie mozna byto dokona¢ intabulacji.
Dawata ona nabywcy nieruchomosci pewne zabezpieczenie w stosunku do rosz-
czen zglaszanych do niej przez inne osoby!0. Logiczny wywdd wskazujgcy na sens

7 L. Gornicki, Problem prawnej ochrony wlasnosci nieruchomosci, nie wpisanej do ksigg grun-
towych w okresie zaborow i w Polsce niepodleglej, ,,Prawo. Studia Historycznoprawne” 286, 2002,
s. 170, 180-181.

8 P. Blajer, Z historii ksigg gruntowych (Grundbiicher), ,,Studia Prawnicze. Rozprawy i Ma-
teriaty” 2015, nr 2, s. 97.

9 T. Stawecki, Rejestry nieruchomosci, ksiegi hipoteczne i ksiegi wieczyste od czaséw najdaw-
niejszych do XXI wieku, ,,Studia Turidica” 2002, nr 40, s. 192—-193.

10 R. Gizowski, Ztozenie dokumentu w sqdzie celem nabycia praw rzeczowych na nierucho-
mosci, ,,Przeglad Notarjalny” (dalej: PN) 11, 1932, z. 2, s. 213, 215.
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skorzystania z instytucji ,,zlozenia dokumentu” data Izba III Sadu Najwyzszego
w orzeczeniu z dnia 18 kwietnia 1928 roku (Rw. 2249/27), w ktorym stwierdzita,
ze jezeli ,,ztozony” dokument sam przez si¢, nawet bez jego ,,ztozenia”, nie uzasad-
niat praw nabywcy nieruchomosci, to wowczas jego ,,ztozenie” w niczym nie po-
lepszato potozenia nabywcy. Z drugiej za$ strony, jezeli przedmiotowy dokument
uzasadnial jego prawo, to nie potrzebowat on jego ,,ztozenia'l”.

Podobng moc, niedajgcg petnego zaufania, miato takze poswiadczenie wyda-
ne przez komisarza dla odnowienia ksigg gruntowych, w ktorym stwierdzat on,
ze pewna osoba bedzie zaintabulowana jako wtasciciel danej parceli. Zgodnie
z orzeczeniem Sadu Najwyzszego z dnia 14 grudnia 1936 roku (C I 1810/36),
w sprawie wczesniej rozpatrywane]j przez Sad Okregowy we Lwowie (I 1 CgJ
1095/31) i Sad Apelacyjny we Lwowie (I CA 912/35), w ktorym stwierdzit on, ze
takie po$wiadczenie nie stanowi ani surogatu ksiegi gruntowej, ani wypisu z tej
ksiggi, dlatego wykazujacy si¢ takim po$wiadczeniem nie moze si¢ powolywaé na
dobrg wiare i zaufanie do ksigg gruntowych'2.

Przyznanie spadku dziedzicom nastgpowato na podstawie uchwaty sadu
spadkowego, by mogt by¢ on wpisany do ksiag, zgodnie z § 436 ABGB, uchwata
ta musiata by¢ prawomocna. Jej prawomocno$¢ nastepowata badz na skutek upty-
wu terminu na wniesienie odwotania (rekursu), badz utrzymania w mocy przez
sad odwotawczy uchwaty sadu spadkowego. Uchwata sadu spadkowego miata
dla spadkobiercéw niezwykle istotne znaczenie, zwlaszcza, gdy nie bylto zatozo-
nych prawidlowo ksiagg publicznych. Byta ona wtedy, zgodnie z § 1468 ABGB,
jednym z dokumentoéw, za pomoca ktérego dana osoba mogta udowodni¢ naby-
cie rzeczy nieruchomych. Musiata ona jednak spelnia¢ wszelkie wymogi prze-
widziane w § 433 ABGB odnoszace si¢ do dokumentu przenoszacego wiasnos¢
nieruchomosci, czyli zawiera¢ doktadne dane dotyczace 0sob przenoszacych i od-
bierajacych witasno$¢ nieruchomosci, ktorg ma si¢ oddaé, wraz z jej czgsciami
sktadowymi; podstawe prawng oddania; miejsce i czas zawarcia umowy (wydania
uchwaty przez sad spadkowy). Paragraf 433 ABGB wymagat ponadto, by w umo-
wie przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci jej oddawca w tym lub osobnym do-
kumencie ztozyt wyrazne o$wiadczenie, ze zezwala na intabulacje. W przypadku
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci w drodze dziedziczenia trudno byto wy-
magac takiego o$wiadczenia. W praktyce czasami zdarzaly si¢ odwrotne sytuacje
— spadkodawca wyrazat zgode na przeniesienie jakiej$ rzeczy na spadkobierce,
ale nie wyrazat zgody na jej zaintabulowanie na rzecz spadkobiercy.

Kwesti¢ intabulacji dekretu dziedzictwa i srodkow prawnych w takich spra-
wach regulowaty przepisy ustawy z 1871 roku o ksiegach gruntowych. Probujac
oming¢ jej przepisy, usitowano podwazy¢ intabulacj¢ dekretu dziedzictwa, powo-

I Przeglad Prawa i Administracji” (dalej: PPiA), ,,Orzecznictwo w zakresie Matopolski”,
53,1928, poz. 111, s. 169.
12 PPiA, ,,Orzecznictwo” 62, 1937, poz. 85, s. 147-148.
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tujac sie na § 177 pat. niesp.!3, ktory, podobnie jak w ABGB, jedyny warunek, jaki
stawiat przed dekretem dziedzictwa, by mogt by¢ on wpisany do ksiag, byto to, by
byt on prawomocny. Izba I1I Sadu Najwyzszego w orzeczeniu z dnia 15 maja 1923
roku (R. 199/23) uznata jednakze takg praktyke za niedopuszczalng!4. Z uwagi na
fakt, ze pozytywna strona jawno$ci materialnej ksigg gruntowych przewidziana
w ustawie o ksiegach gruntowych ograniczata si¢ nie tylko do zasady ich wiary-
godnosci, oprocz wpisu musiaty zosta¢ spetnione jeszcze dwa warunki, by wpis
ten byt skuteczny — wazny tytul (titulus acquirendi), czyli samoistne zdarzenie
prawne uzasadniajgce po stronie dotychczasowego wilasciciela (spadkobiercy)
obowigzek przeniesienia wlasnosci, oraz prawo poprzednika (spadkodawcy), to
znaczy wymog, aby poprzednik byt wiascicielem!>.

Zgodnie z § 437 ABGB intabulacja byta rowniez konieczna do nabycia wila-
snos$ci nieruchomosci lub budynku stanowiagcego legat, aby byto mozliwe oddanie
rzeczy legatariuszowi. Dopdki dany dziedzic jako wspotwtasciciel odziedziczo-
nych czesci spadku nie byt wpisany do ksiggi gruntowej, to nie mogt, zgodnie
z orzeczeniem Sgdu Najwyzszego z dnia 10 grudnia 1929 roku (Nr III 1 Rw
77/29), w sprawie wczesniej rozpatrywanej przez Sad Okregowy w Przemyslu
(Cglc)322/27) 1 Sad Apelacyjny we Lwowie (Bc 111 297 1 298/28), domagac si¢
zniesienia wspotwlasnosci odziedziczonej nieruchomosei'.

Czasami nawet wpisanie danej osoby w ksiedze gruntowej jako wiasciciela
tabularnego nie gwarantowato w stu procentach, ze ma ona tytut prawa wtasnos$ci
do gruntu wpisanego do ksiggi. Zgodnie z orzeczeniem Izby III Sadu Najwyzsze-
go z dnia 7 listopada 1923 roku (Rw. 2123/22) w sprawie wczesniej rozpatrywanej
przez Sad Powiatowy w Katuszu (C. VII 243/21) i Sad Okregowy w Stanistawo-
wie (Bc. III 522/22) tytut prawa wtasno$ci opierajacy si¢ na prawie dziedzicze-
nia mogt by¢ wykazany tylko droga postepowania sgdowego. Nie dawata takiego
prawa deklaracja wiasciciela tabularnego, mylnie wpisanego do ksiegi gruntowe;j,
ktory nastgpnie, zeznajac w toku postepowania sprostowawczego (§ 3 ustawy
z dnia 23 maja 1883 roku, d.p.p. nr 82), usitowal przenies¢ je na osoby domnie-
manych dziedzicow!”.

Wazne rowniez ze wzgledu na zniszczenia w czasie [ wojny Swiatowej réznych
dokumentow bylo orzeczenie Izby Il Sadu Najwyzszego z dnia 22 pazdziernika
1926 roku (Rw. 1051/26), ktora stwierdzita, ze grunty, ktéorych wykaz hipoteczny
doznat w czasie wojny zniszczenia, nie tracg przez to charakteru rzeczy nierucho-
mej'8. Orzeczeniem za$ z dnia 23 lutego 1926 roku (IIT R. 43/26) Sad Najwyzszy

13 Patent niesporny. Postepowanie w sprawach niespornych. Patent Cesarski z dnia 9 sierpnia
1854 roku (d.p.p. nr 208).

14 PPiA, ,,Orzecznictwo w zakresie Matopolski” 48, 1923, s. 283.

15 L. Gornicki, Prawa rzeczowe..., s. 326.

16 PPiA, ,,Orzecznictwo w zakresie Matopolski” 55, 1930, poz. 110, s. 179-181.

17 PPiA, ,,Orzecznictwo w zakresie Matopolski” 49, 1924, s. 6-7.

18 PN 6, 1927, nr 2, s. 199.
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uchylit wczesniejsze orzeczenia w tej sprawie Sadu Powiatowego w Kopczyncach
(A. TV 283/25) i Sadu Okrggowego w Czortkowie (R. 273/25), ktore odmowity
zrekonstruowania zaginionych akt spadkowych, a w szczegdlnosci ustalenia tresci
zaginionego ustnego testamentu z powodu, ze ze $wiadkow tego testamentu zyje
tylko jeden swiadek. Sad Najwyzszy uchylit te orzeczenia i powotujac si¢ na § 722
ABGB stwierdzil, ze nawet jezeli pisemne rozporzadzenie ostatniej woli zagingto,
to nie traci ono swej waznosci, jezeli w inny sposob zostanie udowodnione zaginig-
cie oraz tre$¢ dokumentu!®. Na mocy § 58 trzeciej noweli do ABGB postanowienia
§ 722 ABGB mialy takze zastosowanie do wszystkich przypadkéw prawnych, ktore
przed dniem 1 stycznia 1917 roku nie zostaly zatatwione prawomocnym wyrokiem
albo przyznaniem dziedzictwa, albo porozumieniem stron.

Kwestia przywrocenia zniszczonych przez dziatania wojenne ksigg publicz-
nych przy sadach w Matopolsce Wschodniej, gdzie dziatania wojenne trwaty o dwa
lata dtuzej niz w Galicji Zachodniej, byta po rozciggnigciu na te ziemie jurysdykcji
sadow polskich jedna z najpilniejszych spraw — wazng ze wzgledu na obrét praw-
ny i zycie gospodarcze?. Najwieksze jednak straty w tym zakresie miaty miejsce
w latach 1914-1915 podczas najazdu wojsk rosyjskich na Galicje, kiedy to ulegty
zniszczeniu ksiegi gruntowe wielu tamtejszych sadow, czesto przy udziale miejsco-
wej i okolicznej ludno$ci wloscianskiej?!. Wydarzenia te mozna okresli¢ mianem
galicyjskiej ,,wielkiej trwogi”, na skale troch¢ mniejsza niz w rewolucyjnej Francji.

Wpis prawa wlasnosci spadkobiercéw do ksiegi gruntowej miat niezwykle
istotne znaczenie — byt wpisem stanowczym tak dtugo, jak dtugo byli oni w niej
wpisani i byli uznawani za prawnych wiascicieli rzeczy nieruchomych??, Wia-
snos¢ rzeczy nieruchomych tracito sie, tylko gdy zgodnie z § 444 ABGB nastapito
jej wykreslenie z ksiag publicznych. Zgasnigcie prawa wlasnosci moglo takze
nastapi¢ z woli wlasciciela, z ustawy 1 z orzeczenia sedziowskiego; przy czym na
mocy § 445 ABGB nastgpito rozszerzenie zastosowania przepisoOw regulujacych
powyzsze sposoby nabycia i utraty prawa wlasnosci takze na inne prawa rze-
czowe, dotyczace rzeczy nieruchomych. Gwoli przypomnienia nalezy tu jedynie
doda¢, ze ABGB spadkobranie zaliczat do praw rzeczowych?3.

19 PPiA, ,,Orzecznictwo w zakresie Matopolski” 51, 1926, poz. 97, s. 113-116. Orzeczenie to
nie spotkato si¢ jednak z pelng aprobatg innych sedziow.

20 J. Kister, Rekonstrukcja ksigg gruntowych, PN 7, 1928, nr 3, s. 248.

21 K. Kowalski, Prawne zwyczaje ludowe w powiecie sqdowym mielnickim, PPiA 44, 1919,
s. 175.

22 Niezaintabulowanie danego gruntu zgodnie z orzeczeniem Sgdu Najwyzszego z dnia 29 paz-
dziernika 1926 roku (Rw. 1051/26) nie odbieratlo mu przymiotu, ze byt nieruchomoscia; Kodeks cy-
wilny zawierajgcy obowigzujgcq w okregach sqdow apelacyjnych w Krakowie i Lwowie oraz sqdu
okregowego w Cieszynie ustawg cywilng, ustawy i rozporzqdzenia dodatkowe, z uwzglednieniem usta-
wodawstwa polskiego, oraz orzecznictwa Sqdu Najwyzszego, przekt. i oprac. W. Dbatowski, J. Prze-
worski, Warszawa 1927, s. 408.

23 T. Maciejewski, Historia ustroju i prawa sqdowego Polski, Warszawa 2003, s. 277.
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Ponadto wpis do ksiegi gruntowej, ze dana osoba nabyta nieruchomos¢, po-
winien byt by¢ zgodny z rzeczywistym stanem prawnym i faktycznym, po to, by
wzbudzat zaufanie do ksigg gruntowych. Byt on wazny nie tylko dla innych osob,
ktore wierzyly, ze jest on zgodny z prawda, ale szczegolnie dla samego nabywcy
nieruchomosci, chociazby w drodze spadkobrania. Mégt si¢ on na niego powoty-
wac wobec innych osob, ze jest jej wiascicielem, chyba Ze, zgodnie orzeczeniem
Sadu Najwyzszego z dnia 22 lipca 1937 roku (C II 527/37) w sprawie wczesnigj
rozpatrywanej przez Sad Okregowy w Stanistawowie (I C 27/33) i Sad Apelacyjny
we Lwowie (I CA 577/36), ktory stwierdzil, Ze nie moze si¢ na niego powotywac
nabywca nieruchomosci, ktéra byta sporna i ktéra miat on juz w swoim faktycznym
posiadaniu przed wytoczeniem mu powodztwa dotyczacego spornej nieruchomo-
sci. Fakt ten podwazatl jego wiarygodno$c¢?*. Podobnie nabywca nieruchomosci,
ktory dziatat w imieniu osoby trzeciej, kontrakt jednak i intabulacj¢ przeprowadzit
na wlasne imig, nie stawat si¢ jej wtascicielem, lecz wiascicielem byta osoba trzecia
— o ile objeta wspomniang nieruchomos¢ w posiadanie?’,

Mimo prawnego znaczenia wpisu prawa wiasnosci do ksiggi gruntowej, in-
stytucja ta przez ludnos¢ Matopolski przewaznie byla nieuznawana i lekcewazona,
nie miata dla ludno$ci wiejskiej zadnego znaczenia, a proby naklonienia jej do
uregulowania stanu faktycznego ze stanem prawnym uznawala za szykanowanie?®.

Przewidziana w ABGB ,,zasada wpisu” nie zawsze (niestety) w praktyce byta
przestrzegana. Niewpisane do ksiggi gruntowej prawo wiasnosci osoby dzierzacej
w danym momencie nieruchomos$¢ skutkowato z punktu widzenia prawnego tym,
ze byta ona tylko jej posiadaczem. Takich sytuacji w Galicji w okresie migdzywo-
jennym bylo niemato?’. Rodzilo to zatem pytanie, czy posiadanie jest dziedziczne,
czy nie. Kwestia ta, lezgca na pograniczu prawa rzeczowego i prawa spadkowego,
1 istniejaca w tym zakresie rozbiezno$¢ pogladow pociagaty za sobg wigksza lub
mniejszg chwiejnos¢ doktryny i niejednolito$¢ praktyki na tym odcinku?®. Koncep-
cja wyraznego ustawowego rozstrzygniecia zagadnienia dziedziczno$ci posiadania
znalazta wyraz w projekcie prawa rzeczowego przyjetym przez Podkomisj¢ Pra-
wa Rzeczowego Komisji Kodyfikacyjnej w 1937 roku. Artykut 440 tego projektu
przewidywat, Ze ,,spadkobierca wstepuje w posiadanie, jakie stuzyto spadkodawcy
w chwili jego zgonu”, a dodatkowo art. 57 projektu przewidywat, ze ,,powolujac sie
na zasiedzenie, posiadacz moze doliczy¢ do swego posiadania czas posiadania 0so-

24 PPiA, ,,Orzecznictwo” 62, 1937, poz. 313, s. 499-500.

25 Por. orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 1 pazdziernika 1930 roku (III 1 Rw. 1235/30),
PN 11, 1932, z. 2, 5. 299.

26 K. Kowalski, op. cit., s. 175.

27 Narastajace rozbiezno$ci pomiedzy wpisem do ksiagg gruntowych a rzeczywistym posiada-
niem prawnym umozliwialy spekulacje gruntami i byly szczegdlnie rozpowszechnione we wschod-
niej Galicji juz przed I wojna $wiatowa; L. Gornicki, Problem prawnej ochrony..., s. 182—183.

28 Por. na ten temat E. Till, Faktyczny stan posiadania a zaufanie do ksigg publicznych, PPiA 44,
1919, 5. 261-279.
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by, od ktorej posiadanie na niego przeszto”?. Projekt ten pozostat tylko projektem,
a zatem o dziedziczeniu posiadania decydowata praktyka, a nie prawo.

Mimo tak istotnego znaczenia prawnego intabulacji ABGB nie wprowadzi-
ta bezwzglednie zasady przymusu intabulacyjnego. Wynika to z postanowienia
§ 372 ABGB oraz ze wzgledow stusznosci i celowosci, ktore uznawatla ona takze
w odniesieniu do nieruchomosci bedgcych przedmiotem ksigg gruntowych, prze-
widujac moznos$¢ nabycia ich na wlasnos¢ droga pozahipoteczng. Orzecznictwo
sadéw w Matopolsce uznawato takze wtasno$¢ pozahipoteczng naturalng jako
konieczno$¢ wyptywajacg z tego stanu rzeczy, ze w bylej Galicji, szczegdlnie
Wschodniej, niezgodno$¢ miedzy stanem tabularnym a faktycznym byta bardzo
czesty sytuacjg’?. Dlatego tez Sciste przestrzeganie zasady ksiggowosci opartej
na przepisach § 431 i 4413! ABGB prowadziloby w nastepstwie do wielkiego
utrudnienia obrotu nieruchomos$ciami ze wzgledu na panujace stosunki, a czgsto
réowniez 1 do pokrzywdzenia, szczegdlnie wiejskiej ludnosci. W orzecznictwie jed-
nak podkreslano, ze do nabycia wlasnos$ci w drodze pozahipotecznej potrzebne
bylo, oprocz waznego tytutu nabycia (§ 424 i 425 ABGB), takze oddanie rzeczy
w fizyczne posiadanie (§ 309 i 312 ABGB)*2.

Problemy z intabulacjg w bylym zaborze austriackim mogg troch¢ dziwi¢ —
Galicja byta bowiem krajem rolniczym, w ktorym stan ekonomiczny odbijat si¢
w stosunkach prawnych. Byta obszarem, gdzie kontrakty i proces przewaznie byty
gruntowe, a zaciggnigte kredyty — hipoteczne, a nie osobiste. [stniejaca praktyka
rodzita zatem pytanie o charakter prawa wlasnosci przenoszonej nieruchomosci;
czy byto to prawo pochodne nabywane poprzez jego wpis do ksiag gruntowych, czy
faktycznie nabywane przez tradycj¢ fizyczng. Istniejagca praktyka pokazuje, ze
chlopi galicyjscy raczej uwazali, ze jest to nabycie w drodze tradycji®3.

Na skutek niezgodno$ci migdzy wpisem w ksiedze gruntowej a rzeczywistym
posiadaniem danej nieruchomosci przed I wojng $wiatowa w okregu Wyzszego
Sadu Krajowego (p6zniejszego Sadu Apelacyjnego) we Lwowie miato miejsce
okoto dziesieciu tysiecy zbednych proceséw sgdowych34. Byly one nastepstwem
nie tylko spekulacji ziemig, ale takze zapewne nieuporzadkowania spraw zwigza-
nych z posiadaniem i wlasnoscig nieruchomosci przez osoby, ktore nabyly prawa
do nich w drodze dziedziczenia. Podobna sytuacja w Galicji Wschodniej utrzymy-
wala si¢ takze w okresie migdzywojennym. Fryderyk Zoll w 1938 roku pisat na

29 S. Wojcik, Czy posiadanie jest dziedziczne?, [w:] Rozprawy prawnicze. Ksiega pamigtko-
wa dla uczczenia pracy naukowej Kazimierza Przybytowskiego, red. W. Osuchowski, M. So$niak,
B. Walaszek, Krakow-Warszawa 1964, s. 515-517.

30 D. Malec, Notariat Drugiej Rzeczypospolitej, Krakow 2002, s. 130-134.

31 Par. 441 ABGB stanowil, iz nowy wiasciciel wstepuje w posiadanie prawne, skoro tylko
dokument o prawie wlasnosci wpisano do ksiegi publiczne;.

32 Por. orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 1 pazdziernika 1930 roku..., s. 103-104.

33 E. Udziela, O wplywie ksigg gruntowych na stosunki prawne, ,,Czasopismo Prawnicze
i Ekonomiczne” 4, 1903, s. 132, 137.

34 L. Gornicki, Problem prawnej ochrony...,s. 184.
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ten temat, ze ,,stan ten pogorszyt si¢ w Polsce w wojewodztwach potudniowych
znacznie, zwlaszcza od czasu podniesienia optat stemplowych od przeniesienia
wlasnosci [...], a takze od wprowadzenia prawa o notariacie”. Chtopi w Malo-
polsce transakcje majace za przedmiot prawa na nieruchomosciach przewaznie
zalatwiali przez ustne umowy i zmiany w posiadaniu3>.

Warto przy tym przypomnieé, ze tak zwana nowela o dzieleniu parcel, czyli
rozporzadzenie cesarskie z dnia 1 czerwca 1914 roku (Dz.U.P.nr 1161 117), wpro-
wadzita mozliwos¢ sporzadzania aktow prawnych dotyczacych nieruchomosci
protokolarnie przed sadami, jezeli ich wartos¢ nie przekraczata 200 koron i jezeli
intabulacja ich miata zaraz nastgpi¢3°.

Zgodnie z § 9 ustawy z dnia 25 lipca 1871 roku o ksiggach gruntowych (d.p.p.
nr 95) w ksiedze gruntowej mogty by¢ wpisane tylko prawa rzeczowe. Wspomnia-
na ustawa jednakze posiadania i praw spadkowych nie zaliczata do praw rzeczo-
wych i w zwigzku z tym nie mogly by¢ one intabulowane w ksiedze gruntowej’’.
Jednakze dokonywanie wpisow dotyczacych dziedziczenia nieruchomosci do ksiag
gruntowych nastgpowato na podstawie przepisow ABGB, ktory dziedziczenie zali-
czat do praw rzeczowych, a nie na podstawie ustawy o ksiegach gruntowych.

Jak zauwazyt jeden z cytowanych autoréw, nowe ustawodawstwo — nie tylko
austriackie — nie miato szczesliwej reki przy okreslaniu wymogow potrzebnych
do przelania prawa wlasno$ci co do nieruchomosci z jednej osoby na druga3®.
Przyktadowo przepisy patentu niespornego z 1854 roku w tym zakresie oceniano
jako zbyt elastyczne, do tego stopnia, ze skutki tej elastycznosci odbiegaja czasa-
mi za daleko od tego, co bylto intencja ustawodawcy austriackiego. Prawo zawie-
rania umow w przewodzie spadkowym w formie protokotu sadowego opierano
na § 2 pkt 11 pat. niesp., ktory przewidywat, ze przy zawieraniu kontraktoéw musi
si¢ dba¢ o to, by zamiar stron wyrazano jasno, by nie bylo miejsca na nieporo-
zumienia o prawnych skutkach umowy, by przestrzegano formy koniecznej dla
jej waznosci i by zapobiezono wszelkim sporom przez doktadne i jasne utozenie
dokumentow. W rzeczywisto$ci niestety przepis ten interpretowano zbyt szeroko,
niweczac wszelkie zasady w nim zawarte®.

Intabulacja prawa wtasnosci nieruchomos$ci w bytym zaborze austriackim
w okresie migdzywojennym w praktyce sprowadzata si¢ do znanej zasady: ,,prze-
pisy sobie, a zycie sobie”. Usprawiedliwiano to stwierdzeniem, ze trudno byto
uwzglednia¢ moment zaufania do ksigg gruntowych, o ktorych wiadomo byto,

35 F. Zoll, op. cit., s. 30.

36 E. Till, Nowela do kodeksu cywilnego austriackiego wprowadzona rozp. ces. z 12 pazdzier-
nika 1914 Dz.U. P. N. 276, Krakow 1915, s. 27.

37 'W.L. Jaworski, Ustawy o ksiegach publicznych, t. 1. Powszechna ustawa o ksiegach grun-
towych i instrukcya hipoteczna, Krakow 1897, s. 48—49.

38 E. Udziela, op. cit., s. 140.

39 B. Diakow, Patent niesporny z 8. VIIL 1854. a przymus z art. 82 pr. o not, PN 13, 1934, nr 22,
s. 12.
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7e sg one w przewazajacej czesci wadliwie ztozone, a nie uwzgledniaé zdarzen
prawnych przenoszacych wlasnos¢ nieruchomosci przewidzianych w ABGB#.
Podkreslano tez, ze bezwzgledna zasada wpisu przewidziana w prawie byla nie-
przystosowana do warunkoéw spoteczno-gospodarczych w zakresie obrotu nieru-
chomosciami w Polsce w okresie migdzywojennym, powodujac negatywne skut-
ki. Usprawiedliwiaty to nawet takie autorytety prawne jak Fryderyk Zoll i Stefan
Grzybowski, ktorzy zwracali uwage, ze owszem, wprowadzenie wpisu konstytu-
tywnego niewatpliwie wzmocnitoby wiarygodnos$¢ ksiag wieczystych, wigzato
si¢ jednak z powaznymi niedogodno$ciami, a nawet perturbacjami. W praktyce
stanowilo niezwykle trudng materi¢. Zdawali sobie z tego sprawe kodyfikatorzy
prawa rzeczowego w Drugiej Rzeczypospolitej. Z tej przyczyny nawet prace nad
unifikacjg prawa rzeczowego przebiegaty wolno i ostroznie?!.

Migdzywojenne doswiadczenia zwigzane z intabulacjg prawa wtasnos$ci nie-
ruchomosci o tyle majg znaczenie, ze obecnie obowigzujacy w Polsce system
ksiag wieczystych uksztaltowany zostatl niewatpliwie pod wplywem rozwigzan
austriackich i niemieckich*?. Zachodzi miedzy nimi jednak takze jedna istotna roz-
nica. O ile Sad Najwyzszy w okresie migdzywojennym byt sktonny przyjmowac,
ze wpis do ksiegi jest forma tradycji, a osoba legitymujaca si¢ jedynie tytutem
prawnym moze by¢ uwazana za wiasciciela, o tyle wspotczesne orzecznictwo z re-
guty dosc¢ rygorystycznie nie dopuszcza do odstepstw od obowigzku intabulacji.

THE PROBLEM OF INTABULATION OF PROPERTY RIGHTS
IN POLAND (IN THE FORMER AUSTRIAN PARTITION)
IN THE INTERWAR PERIOD

Summary

Entering the property rights in the land book in the law of the former Austrian Partition in
Poland in the interwar period, i.e. intabulation, was of great importance. It was one of the conditions
for the effective transfer of that right. This also applies to the transfer of ownership of real estate
by inheritance. In practice, unfortunately, it was often not carried out, which caused a discrepancy
between the actual and legal state of ownership of real estate. Even the courts had to be reconciled
with this situation. It occurred in the former Austrian partition, especially regarding the inheritance
of peasant land, giving rise to many legal problems.

Keywords: ABGB, inheritance, intabulation, land book, transfer of ownership, ownership of real estate

40 A Oleszko, Znaczenie tytulu prawnego sporzqgdzonego na gruncie kodeksu cywilnego austriac-
kiego oraz niemieckiego dla oceny skutecznosci nabycia wlasnosci nieruchomosci z dniem 1 tycznia 1947
roku, ,Rejent” 17,2007, nr 3, s. 15-16.

41 J. Kuropatwinski, Znaczenie wpisu w polskim systemie wieczystoksiegowym. Rozwazania
nad projektem reformy, s. 1, www.kw-komentarz.pl/uploads/artykuly/reforma_ksiag.pdf (dostep:
9.01.2020).

42 T. Stawecki, op. cit., s. 208.
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